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“好房子”，到底“好”在哪？
——八大亮点勾勒幸福生活图景

住房承载着亿万家庭的安居梦想，是衡量民生福祉的重要标尺。

从今年全国两会期间“好房子”首入政府工作报告到5月《住宅项目规范》正式实施，再到6月初，住房城乡建设部召开新闻发布会，进

一步推动“好房子”建设……今年以来，“好房子”建设步入快车道。

面对新时代的新命题，如何响应政策倡导，推动行业企稳向好？今年，由市城市集团下属城信公司打造的晴屿望湖和咏山望湖两个项目

相继在湖州落地。作为我市中心城区首批新一代好房子项目，晴屿望湖和咏山望湖围绕“安全、舒适、绿色、智慧”的核心理念，全方位迭

代研新，重磅打造湖州新一代人居样本。

那么，新一代“好房子”到底“好”在哪里？跟着亮点解读，一起来看看吧！

亮点1
阳台更大，呈现会呼吸的空中花园

晴屿望湖阳台进深最大2.4米，最大面积超40平
方米，270°广角观景视野，可以栽花、茶话会、棋
牌等场景随时切换。咏山望湖阳台进深最大做到2.8
米，排屋赠送户外平台面积户均至少40平方米以上。

亮点2
层高更高，户型更优

新规范规定：
新建住宅建筑的层高和室内净高应符合下列规

定：层高不应低于3.00米；卧室、起居室的室内净
高不应低于2.60米，局部净高不应低于2.20米，且
局部净高低于2.60米的面积不应大于室内使用面积
的1/3。

医学杂志《柳叶刀》（Lancet） 研究显示，近
30年来中国人的身高越来越高，19岁中国男性的平
均身高为175.7厘米，中国女性的平均身高为163.5
厘米。因此，住宅层高由“宜为2.8米”提升为“不
应低于3.00米”，卧室、起居室室内净高从2.40米提
高到2.60米。

晴屿望湖项目洋房首层达4.15 米，高层层高
3.1米，洋房层高3.15米。咏山望湖项目洋房首层达
3.8米，200平方米以下户型层高3.15米，200平方
米以上户型 3.2 米，排屋首层层高达3.6米，远超国
家3.0米层高标准。

所有户型均为南向大面宽户型，咏山望湖项目
起步四房向南，洋房最大面宽达20米，排屋最大面
宽达14米。充分考虑入户感受，最小入户门1.3米
宽，部分户型甚至可以做到双开门入户体验。打造
LDKG一体大通厅，客厅无剪力墙设计，优化房梁
（常规高度为500毫米）和立柱，户内净高相对常规
住宅增加约450毫米，业主可以根据自己喜好，实
现“客厅+X”的组合空间。高出的空间，观景、采
光、装修收纳都更多一点。

亮点3
隔音更好，私密性更佳

新规范规定：
住宅卧室、起居室内与相邻房间之间墙、楼板

的隔声性能应符合下列规定：卧室、起居室楼板的
计权标准化撞击声压级不应大于65dB。

计权标准化撞击声压级从旧规<75dB优化至≤
65dB，降噪幅度达13%，可大幅减少撞击噪声，显
著提升居住环境的舒适度。

咏山望湖对活动空间结构楼板进行加厚处
理，常规板厚 140 至 160 毫米，而咏山望湖 199
平方米的户型部分板厚达 200毫米，289 平方米
户型部分板厚达250毫米，同时搭配保温和建筑
面层，大大提高上下楼层间的隔音效果；南向
外窗、凸窗采用三玻两腔隔热铝合金窗，整体
隔声效果更好。电梯设置远离卧室，且电梯自
身配备了静谧运行设备，内部空调搭配窄边框
出风口设计，确保无声体验。

此外，咏山望湖洋房电梯200平方米以下做到
一梯二户，200平方米以上做到一梯一户，每户单
独入户空间，确保私密性。通过墙、格栅设置和南
向设置阳台，侧向设置露台的布局，实现同层不
可视，上下不可见，相对传统住区的阳台私密性
更高。

亮点4
日照更足，防水防潮更好

新规范规定：
从原有的“每套住宅应至少有一个居住空间能获

得冬季日照”提升到“每套住宅应至少有一个卧室和
起居室能满足日照”，对于住宅的日照要求大大提升。

咏山望湖洋房南北楼间距超40米，排屋楼间距
约15米，远超常规洋房、排屋楼间距要求，小区内标
高比周边标高高约2米，项目地下室和屋面采用三道
防水构造，卫生间地面采用两道防水构造，层层防护，
在采光、日照、防潮防水等方面远超普通住宅项目。

亮点5
保温更好，空鼓更少

新规范规定：
新增对外窗、外墙外保温系统的设计年限要

求，解决长期困扰居民问题，如：外墙脱落等安全
隐患、室内夏天无法隔绝外部热量、冬天热量容易
散失等。

晴屿望湖、咏山望湖两个项目都采用了新型保温
材料，大大减少外保温厚度，有效避免外墙保温脱落
风险，同时因为保温性能更好，可以避免内保温厚度
过厚（相对普通住宅，内保温砂浆厚度最大减少25毫
米），有效增加户内使用面积，减少空鼓情况。

亮点6
超多赠送，“使用率”更高

洋房、排屋做到户户有花园，充分利用湖州
“好房子”规范政策，赠送露台等大面积可拓展空
间，超过100%的“使用率”。洋房阳台、露台最大
面积超40平方米，咏山望湖的排屋露台、夹层、阳
台等大面积空间赠送共达70平方米以上，边套花园
最大达400平方米，罕见高附赠率。

亮点7
配套全面，物业服务更好

两个项目均在一楼设置大量配套架空层。咏山
望湖规划并实景展示约 2000平方米“湖山九境”九
大主题架空层，涵盖咖啡馆、健身室、儿童游乐
区、青少年活动区、书吧绘本室、酒窖、茶室、4点
半学堂，数十个邻里社交场景空间。晴屿望湖每个
架空层都有不同主题，例如童玩区、阅读区、健身
区等。此外，晴屿望湖园区中央设置了780平方米的
水景，还配有浮桥、茶亭、滨水卡座等；小区还设
有私宴厅、咖啡吧、艺术长廊等。

好房子配好服务，两个项目由市城市集团旗下
混改公司滨江悦湖物业公司进行物业管理，将以管
家式高端物业服务，满足业主高品质生活需求。

亮点8
智能家居系统，让未来住进生活

户外采用人脸识别系统形成基础安防体系。咏
山望湖样板房内配置智能家居系统展示未来生活场
景，从入户开始您就可以体验到全屋智能带来的便
捷，以智家智能主机为中央控制系统，采用PLC和
全屋高速WiFi为稳定可靠的连接通过语音、传感
器、中控面板、智慧生活App等便捷交互方式智控
全屋，并与智能生态产品联动，共同构筑高智感照
明、空调、影音娱乐等生活场景，例如入户门厅智
能收纳消毒系统、智能岛台厨房拓展系统、客厅智
能场景系统以及卧室AI辅助康养监测系统等。

在适老化建设方面，样板房老人房特别配置了
AI辅助康养传感器，提供了7*24小时实时监测，发
生跌倒突发状况时第一时间进行警报及推送消息给
家人，确保第一时间进行救治。

甚至实现了让房子会呼吸、会感应的场景，下
雨自动感应关窗、二氧化碳浓度及室内甲醛浓度超
标自动开窗，通过中控屏及手机实时掌控室内空气
状态，让空气会思考，呼吸也不将就。
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